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KOMENTARZ Open Finance, 12.03.2010r.

Rodzina na Swoim: ostatni taki kwartat

Od kwietnia mo ze byé¢ trudniej o kredyt w programie Rodzina na Swoim, ocze kiwane
sq bowiem spadki limitbw cen mieszka n objetych doptatami. Wniosek o kredyt warto

wiec ztozy¢€ jeszcze przed ko hcem marca. To nic nie kosztuje.

Rekordowo wysokie limity cen mieszkah objetych Rodzing na Swoim oraz spadku cen nieruchomosci
na rynku sprawity, ze w 2009 roku w programie rzgdowych doptat udzielono kredytow na tgczng kwote
prawie 55 mld z. Wszystko przez specyfike wskaznikow wartosci odtworzeniowej budynkow,
ustalanych przez Gitéwny Urzad Statystyczny (to one decydujg o limitach cen), ktére za rynkiem
podazajg z mniej wiecej dwuletnim opdznieniem. Na przetomie 2007 i 2008 rynek mieszkaniowy sie
zalamat i ceny zaczely spadac, tymczasem wskazniki cen obowigzujacych w programie rosty. Dopiero

teraz zaczng na nie wptywac spadki cen sprzed dwdch lat.

Jeszcze rok temu na liscie bankoéw wspéipracujacych z Bankiem Gospodarstwa Krajowego,
opiekujacym sie programem, byto tylko szes¢ instytucji. W samym pierwszym kwartale biezacego roku
poszerzyta sie o kolejne cztery — ostatnio Bank Millennium i BNP Paribas Fortis — i liczy teraz
19 instytuciji.

Uwzgledniajac cross-sell (czyli sprzedaz wigzang — klient godzi sie na kilka innych produktéw
bankowych i w zamian za to dostaje atrakcyjniejszy kredyt) najnizsza marze rodzinie 2+1 majacej
25 proc. wkfadu wtasnego na mieszkanie o wartosci 300 tys., zaoferowa¢ moze Gospodarczy Bank
Wielkopolski — 1,45. Taka stawka to obecnie na polskim rynku rzadkos¢ i atrakcyjnosci nie odbiera jej
dos¢ wysoka prowizja (2-2,5 proc.), podczas gdy na szerokim rynku mozliwe jest pozyskanie kredytu
RnS w ogodle bez prowizji. Trzeba jednak przy tym pamieta¢, ze GBW jest instytucjg stosunkowo
niewielka, z duzych bankow niezte oferty majg Allianz Bank (marza 1,8), Eurobank (1,88) i BNP
Paribas Fortis (1,99).
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Ogolne warunki kredytéw w programie Rodzina na Swoi m

Maksymalne LTV (z Przedziat
Bank ubezp. niskiego marz (min. i Prowizja (min. i maks.)
wkiadu) maks.)
Alior Bank 100% 15-25 0-5%
Allianz Bank 102% 2,11ub 2,7 2%
Bank BPH 80% 5,15 - 7,25 2%
Bank Millennium 100% 1,8-2,9 1%
Bank Pocztowy 100% 19-29 0-2,5%
BGZ 100% 19-3.2 2-4,5%
BNP Paribas Fortis 100% 1,95 - 3,6 0-3%
Bank BPS 80% 25 2,50%
BZ WBK 80% 2* 4%
Citi Handlowy 90% 11-35 09%**
Eurobank 100% 1,8-3,6 2%
\?v?esﬁf)(;ﬂ;? Bank 100% 1,45 - 2,45 2-2,5%
Getin Noble Bank 100% 1,95-5,95 0%
Lukas Bank 100% 16-4 0%**
gg;%vxﬁﬁl;i EELS bank odmoéwit udzielenia informacji
MultiBank 110% 2lub 4 0-4%
Pekao 100% od 2,25 1lub 1,5%
Pekao BH 100% 2,5lub 2,7 2,50%
PKO BP 100% 2,2-4,35 0-3,5%

*Po 8 latach marza wzrasta do 2,5; ** promocja. Zrédto: Open Finance.

Oferte standardowg (bez sprzedazy wigzanej) z marzg ponizej 2,5 proc. majg dla modelowej rodziny
2+1 Alior Bank (2,1), Allianz Bank (2,4), Bank Millennium (2,2), Eurobank (2,35), Gospodarczy Bank
Wielkopolski (2,45) oraz BNP Paribas Fortis (2,49). Najwyzsze standardowe marze sg w Banku BPH
(5,75) i MultiBanku (4,0). Jeden punkt procentowy réznicy w marzy to okoto 250-300 zt nizsza
miesieczna rata, w skali roku to juz kilka tysiecy ztotych oszczednosci, co dla wielu klientéw jest kwotg

nie do pogardzenia.

Osoba nieposiadajgca wkiadu wiasnego ma trudniejszg sytuacje. W czterech bankach biorgcych
udzial w programie trzeba mie¢ co najmniej 10 proc. (Citi Handlowy) lub 20 proc. (Bank BPH,
Bank BPS i Bank Zachodni BWK). Pozostate deklarujg mozliwo$¢ pozyczenia 100 proc. wartoSci
nieruchomosci, a nawet wiecej, pod warunkiem, ze nadwyzka ta zostanie przeznaczona na prowizje

i inne opfaty (tak jest m.in. w Allianz Banku).

Rodzina na Swoim swigcita triumfy w 2009 roku, warto$¢ kredytéw z doptatami wyniosta blisko

5,5 mid zt (udzielono prawie 31 tys. takich kredytéw), podczas gdy w dwdch poprzednich latach byto
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to tacznie 1,3 mid zlotych. Spadek limitow cenowych zapewne przystopuje ten wzrost, bo znacznie
zawezi sie pole manewru 0séb zainteresowanych programem i w wielu miastach zepchnie chetnych
do peryferyjnych dzielnic. Jesli ktos chce zalapa¢ sie na limity z pierwszego kwartatu, warto jeszcze
przed koncem marca ztozy¢ wniosek kredytowy, bo to wlasnie data jego zlozenia sie liczy. A gdyby

limity jednak nie spadly, zawsze mozna praktycznie bez kosztow zrezygnowac.

Marcin Krason, Open Finance
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