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Analiza ofert mieszkan wystawionych do sprzedazy w serwisie Oferty.net w kwietniu wskazuje na
to, ze witasciciele lokali w dalszym ciggu wolg dokonywac rozciggnietych w czasie obnizek niz
wystawi¢ oferte taniej i w efekcie tego przeprowadzi¢ transakcje szybciej. Cho¢ mieszkan
oczekujacych na nabywcéw wcigz jest nieporéwnanie wiecej niz klientéw gotowych do zakupu to
ceny wywotawcze praktycznie wcigz ani drgng. Obawa, wiascicieli, ze sprzedadza za tanio i ze
~mozna byto wzigé¢ wiecej” powstrzymuje spadek cen wywotawczych. Dlatego te spadajg w sposob
~petzajacy” - sq obnizane dopiero z uptywem kolejnych miesiecy, w czasie ktorych oferta ,cieszy
sie” znikomym zainteresowaniem klientow.

I tak, w ostatnim miesigcu zmiany cen, jakie zaszty w najwiekszych miastach Polski miescity sie w
przedziale od minus 2,6% w Rzeszowie do plus 2,8% w Kielcach. Przy czym trzeba podkresli¢, ze
wzrost $redniej ceny w stolicy woj. swietokrzyskiego to przede wszystkim wynik wprowadzenia na

rynek wiekszej ilosci mieszkan nowych — wybudowanych w ciggu ostatnich 5 lat.

Srednie ceny ofertowe mieszkan w najwiekszych miastach Polski

miasto 042009 | 032010 | 042010 ;;"rLa?;) f(’;'?j/‘j
Biatystok 4410 4783 4832 10 9.6
Bydgoszcz 4139 4274 4224 4,2 2,1
Gdarisk 6425 6450 6362 1,4 1,0
Gdynia 6524 6561 6563 0,0 0,6
Gorzéw Wikp. bd 3058 3004 12 bd
Katowice 4092 4112 4184 18 22
Kielce bd 4505 4633 28 bd
Krakow 7218 7503 7494 0,1 3,8
Lublin 5004 5200 5172 05 3,4
Lodz 4183 4378 4377 0,0 4,6
Olsztyn 4862 4753 4809 12 4,1
Opole 4127 4351 4376 0,6 6,0
Poznari 5699 6051 6105 0,9 74
Rzesz6w 4544 4760 4637 2,6 2,0
Sopot 9846 10442 10310 1,3 4,7
Szczecin 4963 4920 4958 0,8 0,1
Warszawa 9191 9199 9082 -1,3 -1,2
Wroctaw 6711 6941 6915 0,4 3




NOWE KREDYTY - MARZE W DOL

W raporcie publikowanym przed miesigcem sugerowaliSmy, ze banki — po okresie pewnego
przestoju w marcu i kwietniu - mogg powrdci¢c do obnizania marz kredytéw hipotecznych, ze
wzgledu na wyrazna sytuacje ptynnosci w sektorze bankowym. Tak tez sie stato - jeszcze w
koncéwce kwietnia marze dla kredytéw w euro (i to az o 1 pkt proc.) obnizyt BZ WBK, a takze BOS
i Deutsche Bank. Co symptomatyczne, poprawa warunkow dotyczy przede wszystkim kredytow
adresowanych do klientéw nie posiadajacych wktadu wtasnego, lub posiadajgcych bardzo nikle
zapasy gotowki. Takze w kwietniu marze obnizy¢ zdazyt jeszcze Kredyt Bank i ponownie BZ WBK
(tym razem dla ztotych), a na poczatku maja bank DnB Nord zdecydowat sie na wprowadzenie
kredytu z zerowa marzg w pierwszym roku istnienia kredytu (pdzniej wyniesie ona 1,7 proc. i dla
ztotych i dla euro).

Banki walczg o klientéw nie tylko obnizkami marz (oprocentowania) kredytéw, ale siegaja takze po
inne $rodki. Klienci DnB Nord moga liczy¢ na obnizke marzy, jesli bank nie zdota wywigzaé sie z
obiecanej wyptaty kredytu w ciggu 10 dni (od ztozenia dokumentéw). Réwniez Kredyt Bank w
ostatnich spotach reklamowych stawia na szybkosc¢ wyptaty Srodkow.
Tymczasem chetnych na nowe kredyty nie brakuje. Wedtug szacunkéw Open Finance liczba
kredytéw w I kwartale wzrosta o 23,5 proc. w poréwnaniu do I kwartatu 2009 r., a ze wstepnych
danych wynika, ze kwiecien byt réwniez dobrym miesigcem dla sektora bankowego pod tym
wzgledem. Dla niektérych az zbyt dobrym - mBank zdecydowat sie na podniesienie marzy
kredytdw w euro, ttumaczac to ogromng popularnoscig oferowanych przez siebie kredytow.
Sadzimy, ze inne banki nie pdjdg tym tropem, a tendencja do obnizania marz bedzie kontynuowana
w najblizszym czasie.

KREDYTY SPLACANE - WALUTOWA RULETKA

Od naszego ostatniego raportu (21 kwietnia) kurs euro wzrést z 3,91 do 4,15 PLN, a kurs franka z
2,71 do 2,92 PLN. W tym samym czasie LIBOR dla franka szwajcarskiego spadt do rekordowo
niskiego poziomu 0,12 proc. nieznacznie tylko ostadzajac wzrost raty kredytu o 7,7 proc.
wynikajacy z wyzszego kursu walutowego. W przypadku EURIBORU (stopy procentowej bedacej
podstawg naliczania oprocentowania kredytéw w euro) mieliSmy do czynienia z nieznacznym
wzrostem stawki z 0,67 do 0,7 proc. Znacznie wiekszy wptyw na poziom raty ma wiec 6,1-proc.
wzrostu kursu walutowego.

Jednak warto pamietac, ze zdecydowana wiekszos¢ rat walutowych kredytow hipotecznych ustalana
jest na podstawie kursu z konkretnego dnia (sptaty raty), dlatego przy tak znacznych wahaniach
kursowych jakie obserwujemy w ostatnich tygodniach, wiele zalezy po prostu od szczescia. Dla
przyktadu jeszcze dzien przed powstaniem tego raportu kurs euro wynosit 4,08 PLN, co oznacza
rate o prawie 2 proc. nizszg (lub liczac inaczej ok. 50 PLN dla 30-letniego kredytu na 50 tys. EUR).

Znacznie spokojniejszy sen majg wiec posiadacze kredytdéw ztotowych. Raty ich kredytow nie sq
zalezne od wahan kursowych lecz tylko od stopy WIBOR. Tymczasem od naszego ostatniego
raportu stopa trzymiesieczna WIBOR (to o nig opiera sie oprocentowanie wiekszosci kredytow
ztotowych) spadta z 3,89 do 3,85 proc. co jest rekordowo niskim poziomem. Wraz z najblizsza
aktualizacjg harmonogramow sptat kredytéw (na koniec czerwca) sptacajacy kredyty ztotowe majq
wiec szanse na zapfacenie najnizszych w historii rat kredytéw. Co wiecej obecny uktad czynnikéw
wptywajacych na inflacje pozwala domniemywaé, ze szanse na dwie podwyzki stop procentowych w
Polsce przed koncem roku sg raczej teoretyczne. Spodziewamy sie, ze dojdzie tylko do jednej
podwyzki i to w samej koncowce roku. Co oznacza, ze raty kredytdw ztotowych moga pozostac na
rekordowo niskim poziomie nie tylko przez III kwartat, ale takze i czwarty.

WARSZAWSKI RYNEK NAJMU MIESZKAN

Wocigz przybywa nowych ofert najmu mieszkan w Warszawie. Przy ograniczonym popycie powoduje
to znaczne wydtuzanie czasu poszukiwania najemcy/ow i obnizki stawek czynszéw, zwtaszcza w
przypadku mieszkan o wiekszych powierzchniach. Na mieszkania jedno i dwupokojowe w
standardzie popularnym niezmiennie jest zapotrzebowanie i ich ceny utrzymujgq sie na wzglednie
statym poziomie.

Podobnie jak to ma miejsce na rynku sprzedazy tak i na rynku najmu ceny podawane w
ogtoszeniach majg charakter cen wywotawczych. Zawsze mozna je negocjowaé¢ a wysokosc
uzyskiwanych upustéw uzalezniona jest w znacznej mierze od czasu poszukiwania najemcy - im
jest dtuzszy tym wiasciciel wykazuje wiekszg elastycznosc.



Podaz ofert najmu mieszkan wg liczby Podaz ofert najmu mieszkan wg dzielnic
pokoi

liczba podaz srednia dzielnica podaz (%)
. o stawka
pokoi (%) za m2 Bemowo 4.4
1 - pok. 15,9 48,6 Biatoteka 2.8
2 - pok. 46,9 44,3 Bielany 3,4
3 - pok. 27,3 424 Mokotow 18,9
4 - pok. 7,8 45 Ochota 5,7

- i Praga Pid. 9,3
viees] 2,1 43,7 °

eeel Praga Pn. 1,8

Podaz ofert wg wysokosci miesigcznych Rembertow 0.2
stawek czynszu Srédmiescie 20,4
Targéwek 2,6

czynsz .

(PLN/mies.) podaz Ursus 1,7
do 1000 1,4 Ursynéw 10,4
1001 - 1500 11,2 Wawer 0,8
1501 - 2000 28,0 Wesota 0,4
2001 - 2500 22,4 Wilanow 4.0
2500 - 3000 13,4 Wtochy 1,8
ponad 3000 23,7 Wola 8,5

Zoliborz 3,1
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